EXPRESS-PASS 508126

ENERG’EA Us WE’S fur Wohngebaude

gemafl den §§ 79 f. Gebdudeanergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023

Giiltig bis: DB .08.2036 Ragistriernummer: BWN-2026-008558460
Gebaude
Gebiudetyp Wohngebaude
Adresse Burgstr, 21
72108 Rottenburg am Neckar
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2003 G;:;:1=r:;n
Baujahr Warmearzeuger 4 2003
Anzahl der Wahnung 2 (208,0 m¥)
Gebiudenutzflache (A,) 249,5 m2 I E' nach § 82 GEG aus der Wohnfidche armitielt

Wesentliche Energietrager fir Hekzung ? 'f:ll

Wesentliche Energletrager Warmwasser *| ()]

Ernauerbara Energien Art: Verwendung

[ Fensterifung
D Schachtiuftung

O Liftungsaniage mit Wirmerickgewinnung
O Loftungsanlage shne Warmearickgewinnung

Art der Liflung ?

Art der Kilhlung * O Passive Kihiung

O Geseferte Kahe

O xahiung aus Sirom
0O ihlung aus Warme

Inspektionspfiichtige Anlagen * Anzahl: I Méchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlags dar Ausstellung des
Energieausweaisas

D Neubau
m VermielungVerkauf

[0 Modemisierung

E Sonstiges (freiwillig)
{Andarung/Erwaiteruna)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetischi Qualital eines Gebaudes kann durch dis Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs ermittell werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeingn Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige
Vergleiche armaglichen (Erlauterungen — siehe Selte 5). Teil des Energleausweises sind die Modernisisrungsempfehlungen (Seite 4)

O Der Enargieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelll (Enargiebedarisausweis)
Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestellt, Zusatzliche Informationen zum Verbrawch sind freiwillig

E( Der Energieausweis wurde aufl der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit {Energieverbrauchsausweis),
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestebt,

Datenerhebung erfolgie durch: E’Eigenﬁmer O Aussteller

[ Dem Energieauswelis sind zusatzliche Informaticnen zur energetischen Qualitdl begefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energisausweaisa dienen ausschliellich der information, Die Angaben im Energleauswels beziahen sich auf das gesamte Gebéude odar den oben
bazeichneten Gabaudeteil. Der Energieauswais ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermiglichen

Ausateller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Express-Pass GmbH
Dr. Johannes Liess
Lilchow &

17173 Altkalen
Architekt

BK-MY 2T735-09-1-a

Diatuen des angewendeten GEG, gegebanenfalls angewerdalen Anderungsgessizes zum GEG
* Mahrfachangaben maglich
" Kimaanlagen odar kombinerts LEMungs- und Klimaaniagan sm Sinne ces § T4 GEG

 Mur im Fafle des § TOABEat: 2 Salz 2 GEG ainzutragon
* D Warmanaizan Baujahs der Ubergabestaban
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ENERGIEA US WE’S fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 if. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom ' 16.10.2023

P Wil ISR L

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:  BW-2026-006556460

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, - Aguivalent /{m®-a)
m' JB l c [ D I £ I F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

== | ‘“

Anforderung gemal GEG * Eiir Energiebedarisberechnungen verwendetes Verfahren
Erimirenargiatadarf 1 Verfahren nach DIN v 18599

Ist-Wert kWhiim2-a) Anforderungswert kWhiim2-a) 0 Regelung nach § 31 GEG (_Modellgebiudaverfahren)

£ Quali Gebaudehille Hy' O Versinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG

Ist-Wert Wiim2-K)  Anforderungswert Wilm2-K)

Sommerbicher Warmaschulz (bei Meubay) [ eingehalten

EnergiEhEdarf dieses GEbﬁUdes [Plichtangabe in Immobilienanzeigen] kwr"‘{mi.a}
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* Vergleichswerte Endenergie*
MNutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Warme- und Kalteenar-
glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2Nummer 3GEG Wﬁlﬂ 8 1||“ c 1!“ ﬂml .. I . "Im_ﬂ
Art: Deckungsanteil: fiillung _— i
- 3 | 3F &
x 7/ -
% » LS :
FEE 4
& & :
: 3 &
Mafnahmen zu Einsparung ? & }f f

Die Anforderungen zur Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine Malnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemah § 34 Absatz 2 GEG erfiilt, Erlauteru ngen zum Enrachnungsarfahren

Cas GEG 1asst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiadliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu umerschiedlichen Ergebnissen fuhren
kiinnen. Insbesonders wagen standardisiensr Randbadingungen
arlauben die angegebenen Werte keine Rickschiusse aul den
tatsdchlichen Energieverbrauch, Die ausgewiasenan Bedarfswerie dar
Skale sind spazifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter

O Dis Anforderungen nach § 45 GEG In Verbindung mit § 16 GEG sind
aingahallan

_| Malinahmen nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2 GEG:

Die @fum@ngun.nach § 16 GEG werden um % unterschriften. Gebaudenutzfache (A,), die im Allgemeinen grofler ist als die
Antail dar Plichtarfiillung: % Waohnfische des Gebaudes
! simhe Fullnole 1 auf Seile 1 des Enargisausweises * mur bei Meubau sowie be Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

*nur bei Neubau * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 fi. Gebdudeenerglegesetz {GEG) vom 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriermummer:  BW-2025-006558460

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 40,70 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch
138,2 kWh/(m?*-a)

MEENRANTE | c | D | E | F—

0 25 50 75 100 125 150 175 >250

Primarenergieverbrauch
152,0 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [isaen 138,20  kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

o P e e - - S T
01.08.2025 | 31.07.2026 | O 1,1 28 500.0 49920 | 235080 | 113
01.08.2024 | 31.07.2025 | O 11 295700 49820 245780 | 114
01.08.2023 | 31.07.2024 | Ol 1 . 31.300,0 49920 263080 | 1.29

Vergleichswerte Endenergie’®

sl B | c o E F _ “ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
6 2§ ;!u r! | | t I gu auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-

5 100 15 150
? . ; g\f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
f' & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & ot 4 ;

& Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
g Kesselheizung zu erwarten ist.

wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.

&p,

E

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflaiche des Gebdudes. Der
tatsachliche Enargiaverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

! sighe Fullnota 1 auf Seite 1 des Enargleausweises
! gagebenanfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in KWh
1 EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebaude

gemil den §§ 79 ff. GebAudeenergisgesstz (GEG) vom ' 18.10.2023

| gl A,

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer; ~ BW-2026-006558460

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energissffizienz sind O sind mglich & sind nicht maglich
| empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschalzte | geschatzte
Anlagenteile ginzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréberer | maflinah- | tionszeit | eingesparte
Meodernisierung me Kilowatt-
stunde
| Endenergie
Aufgrund des ermilta#en Endenergiekennwerles sind I o ' O
Empfehlungen zu kostenglnstigen
Modernisierungsmalnahmen nicht erforderlich. - | o
0 O
O 0
O O
O O
| O
O m|
m| o
= weitere Eintrige in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energiebaratung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich beilunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

! glehe Fullnote 1 aul Seite 1 des Energieausweises
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ENERG’EA USWE’S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 fl. Gebdudeanargiegesetz (GEG) vam

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Swite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nichl unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genuizi werden, ist die Ausstelung des Energisausweisas
gemal § 79 Absaiz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudetell zu beschrinken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandein ist (sishe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Enargieausweis durch die Angabe Gebaudetell” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in weilcher Art emeuerbare Energian
genutzl werden. Bei Neubauten enthdlt Seile 2 (Angaben zur Nutzung ameu-
erbarer Energien) dazu weiters Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Enargiabedart wird hier durch den Jahres-Primiirenargisbedarf und den
Endensergisbedar dargesielll. Diese Angaben werden rechnerisch ermittalt,
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw,
gebdudebezogensar Daten und unier Annahme von standardisierien Randbe-
dingungen (2. B. standardisierte Klimadaten, definieries Mulzerverhalten,
standardisierts Innentamperatur und innere Wirmegewinne usw.) barechneal.
S0 ldss! sich die onargetische Qualitit des Gebawdes unabhangig vam Mut-
zerverhalion und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbadingungen erlauben die angegebenan Werte kelns
Riickschilisse aul den tatsdchlichen Enargieverbrauch,

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Enargieeffizienz des Gebéudes ab, Er
berucksichligl neben der Endenergie auch die so genannie Morkette” (Erkun-
dung, Gewinnung, Verieilung, Umwandlung) der jsweils singesatzien Ener-
gietrager (z. B, Heizdl. Gas, Strom, ernsuerbare Energhen elc.}. Ein kiginer
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit ¢ine hohe Energieeflizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Enengsenutzung

Energetische Qualitdt der Gebidudehdlle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende Umfassungsfia-
che bezogene Transmissionswarmaveriusl. Er beschreibt die durchschnittli-
che anergetische Qualilal aller warmelberiragenden Umfassungsfiachen
(Aulenwande, Dacken, Fanster elc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiart aiman guten baulichen Warmeschulz. Aullerdem stellt des GEG bei
Meubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) einas Gabiudes.

Endenergiebadarf - Saite 2

Dar Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berschnete, jahrlich
bendligle Energlemenge IUr Helzung, LOflung und Warmwasserberailung an,
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnat
umd ist ain Indikator fiir die Enargiaeffizienz sines Gebaudes und samar An-
lagentachnik, Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
umter der Annahmea von standardisiarien Bedingungan wnd unter Barlcksich-
tigung der Energieveriuste zuge-fuhrt warden muss, damit die standardisieria
Innentemperatur, der Warmwasserbedar! und die notwendige Luftung sichir-
gestellt werden kinnen. Ein kleiner Wert signalisier! einen geringen Bedarf
und damit ging hohe Energieeffizienz,

! gighe Fullnote 1 aul Seite 1 des Energisausweises

16.10.2023

Registriernummer: BW-2026-008558460

Angaben zur Nutzung erneverbarer Energlen — Seite 2

Mach dem GEG milssen Meubaulen in bestimmiem Unang ernsuerbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kallebedarfs nutzen. In dem Feld
~Angaben 2ur Nutzung emeuerbarer Energian” sind die Arl der singesetzten
erneverbaren Energian, der prozentuale Deckungsantedl am Wisrme- und
Kalteenergiebedar! und der prozantuale Anteil der Pllichierfiillung abaulesen,
Das Feid Malnahmen zur Einsparung” wird ausgefiiit, wenn dis Anforde-
rungen des GEG tellweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemad § 45 GEG erfilll werden

Endenergisverbrauch — Seite 3

Dwer Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Bagis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitiali. Dabel werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nichi der sinzel-
nen Wohnginheflen rugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die
Hetzung wird anhand der konkreten arllichen Wetlerdatan und mithilfe von
Klimataktoren aul sinen deutschlandweiten Mittewert umgerachnat. So fihrt
beispislsweiss &in hoher Verbrauch in ainem einzeinen harlen Winter nicht zu
ainer schiechiaren Beurleilung des Gebaudes. Der Endenergseverbrauch
gitt Himweise auf die energelische Qualital des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein klsiner Werl signalisiert ainen geringen Verbrauch, Ein
Rickschiuss auf den kinflig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mag-
lich. mnsbesondere kinnen die Verbrauchsdaten emzelingr Waohneinheiten
stark differseran, weil sie von der Lage der Waohneinheiten im Gebaude. von
der jeweiligen Nultzung und dem individuellen Verhallen der Bewohner ab-
hingen,

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir sin pauschaler Zuschiag rechnerisch
baestimml und in die Verbrauchserfassung embezogen. Im Interessa der Ver-
gleschbarked wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrisbanen Warm-
wasseraniagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksichligt
Gleches gift fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Ankagen zur
Raumkuhiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist dar Taballe Merbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergleverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrawch gent aus dem fir das Gebdude ermittelten End-
energieverbrauch hervor, Wie der Pnmaranergiebadarf wird ar mithilfe von
Primadrenargiefakioren ermiftefl, die die Vorkelle der jeweils eingesetzien
Energietrager baricksichbgen,

Treibhausgasemissionen — Saite 2 und 3

Die mit dem Pnmérenergebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als aguivalents
Kohlendimedemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fir iImmobilienanzeigen - Selte 2 und 3

Mach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genanntan Angaben zu machen. Die dafir erfordarlichen Angaban
sind dem EH!I'QIQ@UMS U aninehmean, @ nach Auswalsart dar Saite 2 ader
3

Vargleichswerta — Saite 2 und 3

Die Verglechswerie auf Endenergssebens sind modalihaft armittelte Werte
und gollen ledsglich Anhaltispunkie fir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mil den Vergleichswarlan andarer Gebdude sein, Es sind Bareiche
angegeben, innerhalb derar ungefahr die Werte (lr die sinrelnen Vergleichs-

kategorien llegen



